Die Wohnraumagentur der Stadt Géttingen bietet ein
umfassendes Beratungsangebotzum Wohnungsbau und
der effizienteren Nutzung von bestehendem Wohnraum,
um eine zukunftsorientierte Wohnraumentwicklung im
Stadtgebiet zu fordern. Ziel dabei ist es nicht nur, bezahl-
baren Wohnraum zu schaffen und zu sichern, sondern
auch innovative Konzepte zu flachensparenden und
gemeinschaftlichen Wohnmodellen zu entwickeln.
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OptiWohn-Modellquartier Nikolausberg — was ist das?

Von Marz bis Juni 2022 war Nikolausberg Modellquar-
tier fur das Forschungsprojekt OptiWohn, das vom Bun-
desministerium fiir Bildung und Forschung finanziert
wurde. Das Projekt hatte zum Ziel, neue Wege zu fin-
den, wie flachenoptimierte Wohnformen geférdert und
Wohnraum damit besser genutzt werden kann. Daftir
wurden Veranstaltungen und Beratungen fir Nikolaus-
berger*innen angeboten, um gemeinsam gute Ideen
flr die personliche und die gesellschaftliche Wohnzu-
kunft zu entwickeln.

Was hei3t flichenoptimiertes Wohnen?

Flachenoptimiertes Wohnen bedeutet, sich fiir ein
qualitatvolles Wohnen auf einer klein(er)en Wohnflache
zu entscheiden. Die Mdglichkeiten dafiir sind vielfaltig —
in eine kleine, barrierefreie Wohnung umziehen, das
Eigenheim in zwei Wohnungen teilen, eine Wohnge-
meinschaft im Haus griinden oder ein generationen-
Ubergreifendes Wohnprojekt realisieren.

Warum fordert die Stadt solche Wohnformen?

In den letzten Jahrzehnten ist die Wohnflache in Got-
tingen immer weiter angestiegen. Auf der einen Seite
wird in Goéttingen dringend Wohnraum gesucht, auf der
anderen gibt es immer mehr Menschen, die auf immer
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groRerer Flache wohnen. Eine gerechtere Verteilung
von Wohnflache ist ein wichtiger Beitrag, damit Fami-
lien, Studierende und alle anderen Menschen in Go6t-
tingen eine angemessene Wohnung finden kénnen.
Allein in Nikolausberg konnten so Giber hundert Wohn-
einheiten im Bestand geschaffen werden.

Gleichzeitig hat die Wohnflache einen grof3en Ein-
fluss auf den Energieverbrauch und damit auf den CO,-
Ausstol3. Wenn ein Paar etwa aus einem Einfamilien-
haus in eine kleine Wohnung zieht, ist die CO,-Einspa-
rung oft vergleichbar mit einer energetischen Sanie-
rung.

Darliber hinaus bieten Umbauten, Umziige und ge-
meinschaftliche Wohnformen grofRe Chancen, Wohn-
raum altengerecht zu gestalten und auf das Alterwer-
den der Bevolkerung zu reagieren.

Wie geht es nun weiter mit dem Modellprojekt?

Auch wenn das OptiWohn-Modellprojekt nur wenige
Monate dauerte, geht es mit den Angeboten der
Wohnraumagentur weiter. Neben den Beratungen
finden weiterhin regelmaRig Veranstaltungen statt,
einige davon in Nikolausberg.

- In diesem Faltblatt finden Sie alle wichtigen Infos
Uber vergangene und kommende Aktivitaten der
Wohnraumagenturin Nikolausberg.
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Wie wohnt Nikolausberg?
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Bevolkerung und Altersstruktur

In Nikolausberg leben insgesamt 3.619 Personen (2020).

Die Bevolkerungszahlist in den letzten 20 Jahren mit
leichten Schwankungen relativ konstant geblieben. Der
Anteil der dlteren Menschen ist dabei angestiegen -
jede vierte Person in Nikolausberg ist mittlerweile Gber
65 Jahre alt.

Gebaudebestand und —struktur

Nikolausberg hat sich in den letzten L —-

Jahrzehnten immer wieder vergréRert
und besteht mittlerweile aus vielen
unterschiedlichen Vierteln mit einer
Vielfalt von Bauweisen.

Senderviertel mit groRen
Grundstilicken und
haufig eingeschossiger
Bebauung

Einfamilienhausgebiete
der 80er und 90er Jahre
- viele Hauser werden
mittlerweile nur noch
von ein oder zwei
Personen bewohnt

Wohnflachenentwicklung

Wahrend die Bevélkerung von 2000 bis 2019 um ca.
5% gewachsen ist, ist die vorhandene Wohnflache um
ca. 20% gestiegen. Sie lag im Jahr 2019 bei 47,4 m?
und damit deutlich Gber dem Gaottinger Durchschnitt
von 36,9 m2. Die Nikolausberger*innen bewohnen
heute also wesentlich mehr Wohnflache als friher.
Dies liegt einerseits daran, dass immer mehr Hauser,
in denen friher Familien gewohnt haben, heute nur
noch von den Eltern bewohnt werden. In Nikolaus-
berg gibt es 326 von insgesamt 873 Adressen, bei
denen nur ein oder zwei Personen gemeldet sind.
Andererseits sind auch die Wohnungen, die heute
neu gebaut werden im Schnitt groRer als friher.

473 474 o
50 44,7 ! ! 5000 €
o o 41,6 42,5 ’ .8
Ev a0 4000 S
£ o EE
£5 30 3000 L&
L2 £2
= £ 20 2000 $E
g~ g2

IQ 10 1000 "
: o 1t

2000 2005 2010 2015 2019

\ Neubaugebiet der 2000er:

Eschenbreite

Geschosswohnungsbau der
60er Jahre, einige
Wohngebaude der
Volksheimstatte
(Wohnungsgenossenschaft)

Dorfkern, teilweise mit
neuerer Bebauung

Wohnungs- und Haushalts-

120 Ein- groRen
Zimmer-Whg. . i i
285 Whg. mit 344 Haushalte 837 Single-Haushalte In Nikola usberg leben vorwie-
mind. sieben 163 Zwei- mit Kindern (inkl. Studie- . .
Zimmern 7% Zimmer-Whg. rendein gend Ein- und Zweipersonen-
9% WGs) haushalte. Nur 19% der Haus-
halte sind Familien. Dem ge-
229 Sechs- genlber steht ein Wohnungs-
. 459 . .
Zimmer- —12% 338 Drei- >% bestand mit vorwiegend gro-
Wheg. % — Zi . -
& J — Zmmer ) Ren Wohnungen und Hausern.
Wohnungen Whg. Haushalte insgesamt: . ittel d h
insgesamt: 1.839 1.835 Nur ein Drittel der Wohnun-
gen hat drei oder weniger
19% 436 Zimmer. Trotz vieler groRer
341 Finf 19% Wohnungen ist es fir Familien
Zimmer-Whg. 353 Vier- 654 Paare nicht leicht, angemessenen
Zimmer-Whg. ohne Kinder Wohnraum zu finden.
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Angebote im Rahmen des Projekts
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24. Februar2022
Vorstellung des Projekts im Ortsrat
Nikolausberg

Mitte Marz

Ankiindigung und Flyer zum OptiWohn-
Modellquartier per Post an alle
Nikolausberger*innen

30. Marz 2022, 19.30 bis 21.00 Uhr
WohnRaumzZukunft - Chancen fiir ein
nachhaltiges, soziales und altengerechtes
Wohnenin Nikolausberg
Auftaktveranstaltung mit Vortrag zu den Hinter-
grinden und Optionen des flachenoptimierten
Wohnens

6. April 2022, 16.00 bis 18.30
Wohnenin der zweiten Lebenshilfte
Orientierungsworkshop zu verschiedenen
Wohnformenim Alter

QKE 12. April 2022, 16.00 bis 18.30

RaumTeiler— Vom Ich zum Wir
Orientierungsworkshop zum gemeinschaftlichen
Wohnen und dessen Chancen in Nikolausberg

22. April 2022, 15.00 bis 19.00

Guter Rat ist nicht teuer! Markt der
Moglichkeit rund ums Wohnen
Wohnborse mit Standen von Wohnberatungs-
institutionen sowie einem Info-Spaziergang durch
Nikolausberg

22. April 2022 bis 05. Mai 2022
Gute Beispielefiir Wohnenund Pflegeim
Alter

Ausstellung des Niedersachsenbiros zum
Forderprogramm ,Wohnen und Pflege im Alter”

Beratungen weiterhin moglich!

Die Wohnraumagentur bietet weiterhin Beratungen
zum flachenoptimierten Umbau, Umzug und gemeins-
chaftlichem Wohnen an, unter anderem zu den Fragen:

Welche Wohnformen waren flir mich passend?
Wie konnten wir unser Einfamilienhaus nach dem
Auszug unserer Kinder besser nutzen?

Welche Fordermittel kann ich fiir eine Wohnungs-
teilung in Anspruch nehmen?

Ware eine gemeinschaftliche Wohnform etwas fiir
mich?

Wie finde ich eine kleinere Wohnung und wie
organisiere ich den Umzug?

Beratungen der Wohnraumagentur

Neben den Veranstaltungenim Rahmen der Modell-
projekts nahmen Nikolausberger*innen verschiedene
Beratungsangebotin Anspruch nehmen:

FreiRaum: Beratung zu Umbau, Umzug,

Untervermietung

Orientierungsberatung zum flachenopti-

o mierten Wohnformen: Was passt zu mir?

T\/ Welche konkreten Schritte sind zu gehen?
Wo gibt es weiterfliihrende Informationen?

h ]

Nachbarschaftsberatungzum flachen-

o optimierten Wohnen
® Gruppenberatung mit Nachbar*innen zum

L J
0 O o’ Wohnen: Welche Wiinsche und Bedarfe
AN A gibt es in der Nachbarschaft? Wie lassen
sich diese gemeinsam angehen?

RaumPlan: Architektonische Erstberatung
Beratung mit einem®*r Architekt*in zum
flachenoptimierten Umbau (Wohnungs-
teilung, Neuaufteilung der Grundrisse, An-
oder Ausbau von Wohnflachen)

,Ein Dach liber dem Kopf ist uns allen wichtig —
doch wie kénnen wir Klimafreundlichkeit mit
Bedarfsgerechtigkeit intelligent verkniipfen? Das
Projekt OptiWohn der kommunalen Wohnraum-
agentur zeigt, wie es geht: Umbauen statt neu
bauen! Das ist der Kerngedanken. Also: Bestand
instand setzen.”

Karola Margraf, Ortsbiirgermeisterin von
Nikolausberg

Sie haben Interesse an einer Beratung? Dann melden
Sie sich bei uns per Telefon oder E-Mail, um einen
Termin zu vereinbaren. Weitere Infos unter goe.de/wra.

Johanna Kliegel berat zu Lisa Kietzke berat Grup-
Umbau, gemeinschaft- pen zum gemeinschaft-
lichem Wohnen, Umzug lichen Wohnen
Telefon Telefon
0551400 - 0551400 —
2883 3674
Mail Mail
J.Kliegel @ L.Kietzke@

goettingen.de goettingen.de



Durch die Beratung der Wohnraumagentur wurden
uns neue Mdoglichkeiten und Ideen fiir das Wohnen
im Alter aufgezeigt, die sehr stark zu unserer
Meinungsbildung beigetragen haben.

Uns wurden Ideen vorgestellt, Wohnraum zu teilen
und zusdtzlichen Wohnraum fiir ein gemeinsames
Leben mit anderen in unserem Haus zu schaffen.
Friederike und Christian Oldendorf,
Nikolausberger*innen

,Ich habe die Nachbarschafts-
beratung als sehr strukturiert
und interessanterlebt. Es
wurden viele meiner eigenen
Ideen behandelt!”

Barbara Ahlrichs, Nikolausber-
gerin

In Gottingen gibt es einige Menschen, die sich vorstellen
konnen, in ihrem Einfamilienhaus eine gemeinschaftliche
Wohnform zu realisieren. Wie kann so eine Wohnform
und das Zusammenleben konkret aussehen? Im Work-
shop sprechen Menschen, die bereits in einer kleinen
gemeinschaftlichen Wohnform wohnen, (iber ihre
Erfahrungen und es gibt die Moglichkeit, sich auszu-
tauschen und andere Interessierte zu finden.

Birgit Hecke-Behrends und Heinz Behrends haben
das Beratungsangebot zum flaichenoptimierten
Wohnenin Anspruch genommen und berichten
von lhren Erfahrungen:

Wie wohnen Sie zurzeit? Wir wohnen in einer Doppel-
haus-Hdlfte und haben viel Platz zur individuellen Ge-
staltung - eigene Arbeitszimmer, einen kleinen Garten
mit Terrasse... Es ist Platz fiir Besuch, fiir die Kinder
und unsere zwélf Enkelkinder. Energietechnisch ist das
Haus nicht optimal.

Mit welchen Fragen sind Sie in die Beratung der
Wohnraumagentur gekommen? Fiir uns ist die Frage:
Gehen oder bleiben? Das war ein toller Impuls im
Projekt. Richten wir die Wohnung altersgerechtein,
bauen es fiir neue Wohnformen um oder verlassen wir
das Haus und gehen?

Wie lief die Beratung ab? Wir haben beide die Infor-
mationsabende im Projekt besucht und haben dann
die Individuelle Beratung in Anspruch genommen und
alle nétigen Unterlagen an die Wohnraumagentur
gegeben. In einer zweiten Beratung hat eine Architek-
tin Entwiirfe fiir unser Haus erarbeitet, die Antwort
auf alle unsere Fragen gaben. Sehr konkret, sehr hilf-
reich, sehr komplex und inklusive grober Kostenschdit-
zung. Und das alles kostenlos.

Welche Ideen haben Sie aus der Beratung mitgenom-
men? Der Umbau zur Einrichtung von zwei Wohnun-
gen ist fiir uns zu teuer. Ein gemeinschaftliches Woh-
nen mit einer oder mehreren anderen Personenim
Haus ist méglich.

Wie geht es bei lhnen weiter? Wir haben nun einen
Plan A und einen Plan B. Eine bauliche Umsetzung ist
je nach unserer gesundheitlichen Situation jederzeit
situativ méglich und auch finanzierbar. Das ist ein
gutes Gefiihlim Alterwerden.

Nicht im Heim und nicht allein —ambulant betreute
Pflegewohngemeinschaften erweitern die bisherigen
Wohnoptionen fur pflegebedirftige Menschen. In einer
Wohngemeinschaft wohnen Menschen zusammen und
teilen sich die Kosten fiir notwendige Pflege- und Haus-
wirtschaftskrafte. Holger Hasse, der sich als Angehdriger
und Unternehmer seit vielen Jahren mit der Thematik
beschaftigt, stellt das Konzept in einem Vortrag vor.
AnschlieBend bleibt Zeit flir Gesprach und Austausch.
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